MUNICIiPIO DE MARICA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

DECRETO N° 1.285, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2023.

DISPOE SOBRE A REGULAMENTACAO
DAS NORMAS A SEREM ADOTADAS NAS
CONSTRUGOES MULTIFAMILIARES NO
MUNICIPIO DE MARICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

CONSIDERANDO a necessidade de adequagao das
normas a serem adotadas nas construgbes
multifamiliares na Cidade de Marica;

CONSIDERANDO o teor do que dispdée a Lei
Municipal n® 2.272/2008, que rege o Uso e Ocupacéao
do Solo no Municipio de Maric3;

CONSIDERANDO os questionamentos tanto dos
agentes de financiamentos habitacionais e
imobiliarios em geral, quanto do Ministério Publico do
Estado do Rio de Janeiro, acerca da correta utilizacao
do uso do solo, no que tange a implantagéao/tipologia
das construcoes;

CONSIDERANDO a necessidade de se evitar o
adensamento desordenado da Cidade, garantindo um
padrao urbanistico adequado que permita um aspecto
visual urbano mais agradavel,

CONSIDERANDO, por fim, a necessidade de se
prever com maior precisdo as demandas futuras por
servicos de abastecimento de agua e tratamento de
esgoto na Cidade.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MARICA, no uso de suas atribuicdes legais, em
especial a autorizacédo estabelecida no Art. 127, Incisos VII, XIIl e XXIl da Lei
Organica e;

DECRETA:

Art. 1° Considera-se construgao multifamiliar vertical aquela em que, no mesmo
bloco, sdo construidas unidades autbnomas sobrepostas e/ou pavimento tipo,
ligadas através de circulagdo comum.

§ 1° O bloco multifamiliar vertical é constituido de no minimo 02 pavimentos, no
qual as unidades habitacionais sao distribuidas entre 0s mesmos.
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§ 2° O adensamento maximo permitido para a implantagdo que trata o caput
deste artigo sera de uma unidade para cada 75 (setenta e cinco) metros
quadrados do terreno.

§ 3° Sera admitido o arredondamento para mais uma unidade inteira, quando o
calculo decimal obtido no paragrafo anterior for igual ou superior a 5 (cinco).

Art. 2° Sera considerado como imével multifamiliar horizontal aquele cuja
implantacdo se da no sentido horizontal, com unidades autdbnomas
independentes.

§ 1° A construgdo multifamiliar horizontal devera obedecer sempre a fragcéo
minima de terreno de 240 (duzentos e quarenta) metros quadrados para cada
unidade habitacional autbnoma; porém, deverado estas unidades comporem os
60% (sessenta por cento) considerados como area de uso privativo, devendo-se
prever os 40% (quarenta por cento) destinados a area de uso comum.

§ 2° Nao serdo aceitas implantagbes que divijam do paréametro descrito no
paragrafo anterior, bem como nado sera admitido o uso de parametros
multifamiliares verticais em constru¢cées multifamiliares horizontais.

§ 3° As unidades multifamiliares horizontais poderao ser compostas de mais de
um pavimento, desde que os compartimentos componham uma unica unidade
habitacional autbnoma e respeitem os parametros urbanisticos legais aplicaveis
a fragédo do imovel e estejam de acordo com o §1° do presente artigo.

§ 4° Nos moldes do previsto no Art. 100, Inc. Xl da Lei n°® 2.272/2008, todo projeto
de fracionamento devera obedecer a relagédo de 60% (sessenta por cento) do
terreno para areas privativas e 40% (quarenta por cento) para areas de uso
comum das unidades, sendo tal regra aplicavel somente para lotes de terreno
com metragem a partir de 760m2 (setecentos e sessenta metros quadrados).

§ 5° Nao sera permitido o fracionamento para implantagdo de condominio de
tipologia horizontal nos lotes de terreno com metragem inferior a 760m2
(setecentos e sessenta metros quadrados).

Art. 3° Fica resguardado o direito de protocolo aos processos ja abertos até a
data da publicacao deste Decreto.

Art. 4° O descumprimento de quaisquer dos artigos deste Decreto obrigara o
interessado a adequacéao do projeto/obra, sob pena de indeferimento do pedido
e das sangdes administrativas/legais cabiveis.

Art. 5° Este Decreto entra em vigor na data da sua publicagao.
GABINETE DO PREFEITO, aos 28 dias do més de novembro de 2023.

Fabiano Taques Horta
PREFEITO



